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第一节 重要提示 

公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告内容的真

实、准确、完整，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连

带的法律责任。 

所有董事均已出席了审议本次季报的董事会会议。 

公司负责人林增忠、主管会计工作负责人刘铭春及会计机构负责人(会计主

管人员)詹辉禄声明：保证季度报告中财务报表的真实、准确、完整。 
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第二节 公司基本情况 

一、主要会计数据和财务指标 

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据 

□ 是 √ 否  
 本报告期末 上年度末 本报告期末比上年度末增减 

总资产（元） 24,340,625,304.15 20,273,012,521.93 20.06% 
归属于上市公司股东的净资产（元） 5,331,549,272.43 5,597,743,587.47 -4.76% 
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目的情形。 

二、报告期末股东总数及前十名股东持股情况表 

1、普通股股东和表决权恢复的优先股股东总数及前 10名股东持股情况表 

单位：股 

报告期末普通股股东总数 29,680 
报告期末表决权恢复的优先
股股东总数（如有） 

0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 
持有有限售
条件的股份

数量 

质押或冻结情况 
股份状

态 
数量 

福建建工集团有限责任公司 国家 32.67% 513,413,509    
福建省能源集团有限责任公司 国有法人 20.54% 322,733,638    
董敏 境内自然人 4.30% 67,580,000    
寿稚岗 境内自然人 1.00% 15,781,659    

泰禾集团股份有限公司 
境内非国有法
人 

0.98% 15,365,786  冻结 15,365,786 

JPMORGAN CHASE BANK,NATIONAL 
ASSOCIATION 

境外法人 0.62% 9,673,060    

华润深国投信托有限公司－华润信托·昀
沣 9号集合资金信托计划 

其他 0.60% 9,365,627    

上海禛瑛投资管理有限公司－禛瑛稳健 2
号私募投资基金 

其他 0.48% 7,556,780    

申亚林 境内自然人 0.44% 6,960,000    
陈立国 境内自然人 0.33% 5,145,254    



中国武夷实业股份有限公司 2020



中国武夷实业股份有限公司 2020 年第三季度报告全文 

5 

第三节 重要事项 

一、报告期主要财务数据、财务指标发生变动的情况及原因 

√ 适用 □ 不适用  

（一）资产负债表项目 

交易性金融资产增长35.71%主要是由于本期信托融资缴纳的信托保障基金

增加所致。 

应收票据下降96.46%主要是由于本期应收票据贴现所致。 

预付款项下降53.08%主要是由于本期福州和宁德等地块预付款结算所致。 

其他流动资产增长42.51%主要是本期房地产项目应交税费借项列示增加所致。 

其他非流动金融资产下降40.94%主要是由于本期归还信托借款，缴纳的信

托保障基金相应减少所致。 

在建工程增长110.44%主要是由于本期福建省精准医学创新中心一期项目

投入增加所致。 

开发支出增长43.98%主要是由于本期中武电商公司软件开发支出增加所致。 

递延所得税资产增长69.13%主要是本期可抵扣亏损增加所致。 

其他非流动资产增长78.75%主要是由于本期房地产项目待摊销的销售佣金

增加所致。 

应付票据增长49.19%主要是本期房地产项目和贸易业务采用应付票据结算

增加所致。 

预收款项下降99.95%主要是由于本期适用新收入准则，对预收款项进行重

分类所致。 

其他应付款增长61.19%主要是本期北京武夷南区项目与金融街往来款增加

所致。 

其他流动负债增长2438.19%主要是根据新收入准则重分类待转销项税增加

所致。 

应付债券增长83.62%主要是本期非公开发行“一带一路”债5.5亿元和北

金所债权融资2亿元所致。 

递延所得税负债下降82.36%主要是本期应纳税暂时性差异相应减少所致。 

非流动负债增长54.13%主要是本期应付债券和长期借款增加所致。 

负债增长30.30%主要是由于本期发行债券及合同负债和长期借款等增加所致。 
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其他综合收益下降229.81%主要是本期外币折算差额为亏损所致。 

（二）利润表项目 

营业总收入下降36.12%主要是本期房地产开发业务营业收入较上年同期下

降所致。 

营业成本下降32.54%主要是房地产开发业务收入减少，成本相应减少所致。 

税金及附加下降70.32%主要是本期房地产开发业务营业收入减少，土地增

值税等税费相应减少所致。 

财务费用增长777.60%主要是本期汇兑净损失同比增加所致。 

其他收益增长3772.60%主要是由于本期政府补贴和奖励较上年同期增加约

所致。 

投资收益下降42.31%主要是由于本期参股公司分红同比减少所致。 

公允价值变动收益下降421.43%主要是本期持有的股票价值下跌所致。 

资产处置收益下降82.06%主要是本期处置非流动资产利得同比减少所致。 

营业利润下降148.94%主要是房地产开发业务营业收入减少，利润相应减少

所致。 

营业外支出下降49.60%主要是本期赔偿和捐赠支出较上年同期减少所致。 

利润总额下降150.06%主要是本期营业利润较上年同期减少所致。 

所得税费用下降126.35%主要是本期亏损，递延所得税较上年同期增加所致。 

净利润下降168.67%主要是本期房地产开发业务营业收入减少，利润相应减

少所致。 

归属于母公司所有者的净利润下降148.95%主要是本期营业收入减少，亏损

所致。 

（三）现金流量表项目 

经营活动产生的现金流量净额增长227.77%主要是本期经营活动现金流入较

上年同期增加39.31亿元，而经营性现金流出仅较上年同期增加16.79亿元所致。 

筹资活动产生的现金流量净额下降149.64%主要是本期筹资活动现金流入较

上年同期增加25.58亿元，而筹资活动现金流出较上年同期增加42.64亿元所致。 

二、重要事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明 

□ 适用 √ 不适用  

股份回购的实施进展情况 

□ 适用 √ 不适用  
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采用集中竞价方式减持回购股份的实施进展情况 

□ 适用 √ 不适用  

三、公司实际控制人、股东、关联方、收购人以及公司等承诺相关方在报告期

内超期未履行完毕的承诺事项 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期不存在公司实际控制人、股东、关联方、收购人以及公司等承

诺相关方在报告期内超期未履行完毕的承诺事项。 
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四、金融资产投资 

1、证券投资情况 

√ 适用 □ 不适用  

单位：元 

证券品
种 

证券代码 
证券
简称 

最初投资成本 
会计计
量模式 

期初账面价值 
本期公允价值变动

损益 

计入权益
的累计公
允价值变

动 

本期购买金额 本期出售金额 报告期损益 



中国武夷实业股份有限公司 2020 年第三季度报告全文 

9 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期不存在衍生品投资。 

五、募集资金投资项目进展情况 

□ 适用 √ 不适用  

六、对 2020 年度经营业绩的预计 

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比

发生大幅度变动的警示及原因说明 

□ 适用 √ 不适用  

七、日常经营重大合同 

□ 适用 √ 不适用  

八、委托理财 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期不存在委托理财。 

九、违规对外担保情况 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无违规对外担保情况。 

十、控股股东及其关联方对上市公司的非经营性占用资金情况 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期不存在控股股东及其关联方对上市公司的非经营性占用资金。 

十一、报告期内接待调研、沟通、采访等活动登记表 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期内未发生接待调研、沟通、采访等活动。 
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第四节 财务报表 

一、财务报表 

1、合并资产负债表 

└ ᵝ̔Ҭ ҙ ᴍ Ὲ  

ᵝ̔ᾝ 

 2020 9 30  
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ꜚ ṽ̔   

  Ṣ  3,550,170,685.51 3,993,282,109.21 

  Ҭ Ṣ    

  ῀    

  ֜ ṽ   
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2、母公司资产负债表 

ᵝ̔ᾝ 

 2020 9 30  2019 12 31  

ꜚ ֟̔   

   1,600,268,735.44 941,637,717.85 

  ֜ ֟ 15,267,075.00 13,172,451.20 
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ꜚ ṽ̔   

  Ṣ  3,157,653,077.31 2,481,864,406.28 
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3、合并本报告期利润表 

ᵝ̔ᾝ 

  ҉  
ѿȁ ҙ ῀ 850,967,577.76 1,124,799,303.71 
  ῒҬ̔ ҙ ῀ 850,967,577.76 1,124,799,303.71 
     



中国武夷实业股份有限公司 2020 年第三季度报告全文 

15 

4、母公司本报告期利润表 

ᵝ̔ᾝ 

  ҉  

ѿȁ ҙ ῀ 439,941,537.80 569,666,293.18 

  ⁞̔ ҙ  334,963,697.82 488,300,022.73 

    ⱴ 556,577.83 401,355.53 

     11,332.11  

     19,764,983.81 21,688,982.27 

       

    Ⱶ  120,744,616.14 -29,079,840.64 

     ῒҬ̔≠  87,839,402.34 60,616,079.21 

        ≠ ῀ 81,494,687.64 59,576,046.24 

  ⱴ̔ῒז    

    ̂ ”̇“ץ ↓̃ 1,399,186.74 
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5、合并年初到报告期末利润表 

ᵝ̔ᾝ 

  ҉  
ѿȁ ҙ ῀ 1,825,938,698.95 2,858,247,054.85 
  ῒҬ̔ ҙ ῀ 1,825,938,698.95 2,858,247,054.85 
     ≠ ῀   
     Ḡ    
     ᵳ ῀ 
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6、母公司年初至报告期末利润表 
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7、合并年初到报告期末现金流量表 

ᵝ̔ᾝ 

  ҉  

ѿȁ ꜚ֟ ̔   

  ȁ ᶫꞋⱵ ⌠  6,653,398,694.89 3,182,961,243.40 

  ҙ ‪ ⱴ    

  Ҭ Ṣ ‪ ⱴ    

  ῒז ῀ ‪ ⱴ    

  ⌠ Ḡ Ḡ    

  ⌠ῬḠҙⱵ ‪    

  Ḡ Ữ ‪ ⱴ    

  ≠ ȁ ᵳ    

  ῀ ‪ ⱴ    

  ҙⱵ ‪ ⱴ    

ף   ӯ ├ ⌠ ‪    

  ⌠  62,848,341.44 14,367,355.40 

  ⌠ῒזҍ ꜚ ῏  960,181,443.36 548,382,295.86 

ꜚ ῀  7,676,428,479.69 3,745,710,894.66 

  ӯ ȁ ꞋⱵ ט  4,907,984,454.88 3,443,897,472.83 
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8、母公司年初到报告期末现金流量表 

ᵝ̔ᾝ 

  ҉  

ѿȁ ꜚ֟ ̔ 
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二、财务报表调整情况说明 

1、2020 年起首次执行新收入准则、新租赁准则调整执行当年年初财务报

表相关项目情况 

√ 适用 □ 不适用  

是否需要调整年初资产负债表科目 

√ 是 □ 否  

合并资产负债表 
ᵝ̔ᾝ 

 2019 12 31  2020 01 01   
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调整情况说明 

公司自2020年1月1日开始执行《企业会计准则第14号——收入》（财

会[2017]22号），将存货科目中建造合同已完工未结算资产金额

1,310,707,958.91元调整至合同资产科目列示，将原计入“存货跌价准备”

的亏损合同产生的预计合同损失305,220.42元调整为 “预计负债”；将原

“预付款项”中核算的销售佣金9,135,824.23元作为合同取得成本进行期

初调整，其中初始确认摊销期限1年以内的调整至“其他流动资产”项目金

额901,989.13元，超过1年的调整至“其他非流动资产”项目金额

8,233,835.10元；将原“预收账款”中核算的符合“合同负债”定义的款

项2,261,097,432.56元进行了期初调整，其中调整至“合同负债”项目金

额2,124,955,949.27元，涉及到的相关税额136,141,483.29元调整至“其

他流动负债”项目列报。 

母公司资产负债表 
ᵝ̔ᾝ 

 2019 12

��

�8
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调整情况说明 

公司自2020年1月1日开始执行《企业会计准则第14号——收入》（财

会[2017]22号），将存货科目中建䀀


